Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Salgsopstilling

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018

Beskrivelse:

Sydkajen pa forste klasse!

Sa bliver det ganske enkelt ikke bedre — et af de absolut bedst beliggende raekkehus
pa hele Sydkajen er nu til salg. | forste raekke med en flot udsigt bade fra stueplan og
1. sal, bliver det nzesten ikke bedre.

Selvom det er vanskeligt at Igsrive sig fra den igjnefaldende herlighedsvaerdi, er huset
ogsa helt vildt indbydende.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende advokat repraesenterer saelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sage egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig advokat: Jens Thoregaard
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789

Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018
Sydkajen pa ferste klasse!

Sa bliver det ganske enkelt ikke bedre — et af de absolut bedst beliggende raekkehus pa hele Sydkajen er nu til salg. | farste reekke med en flot udsigt bade fra stueplan og 1. sal, bliver det naesten ikke bedre.

Selvom det er vanskeligt at Igsrive sig fra den igjnefaldende herlighedsveerdi, er huset ogsa helt vildt indbydende.

Stueplanet er bestaende af et flot, moderne kgkken, et peent geestetoilet og den store lyse stue med en vidunderlig udsigt. Fra stueplan er der ogsa adgang til en dejlig terrasse, hvor man kan nyde udsigten i begge
retninger.

Pa 1. sal finder vi 3 gode veerelser. Det ene er brugt som en charmerende TV-stue med flot udsigt over fjorden. Det andet veerelse pa 1. sal er et stort og rummeligt sovevaerelse med integrerede skabe. Det tredje og
sidste veerelse er indrettet som et kontor, men ville pa lige fod med de 2 andre vaerelser kunne benyttes til soveveerelse — kun fantasien saetter graenserne.

En ting er sikkert — udsigten er bjergtagende og skal nok give dig lyst til at opholde dig rigtig meget her oppe. Fra kontoret er der ogsa adgang til en fantastisk terrasse/altan med tilhgrende markise.
Ydermere er der et stort, lyst og rummeligt badeveerelse med tilhgrende vaskesgijle.
Er det Frederikssund pa farste klasse som er dit gnske? Sa bliver det naeppe bedre end det her.

Safremt du @nsker at besigtige ejendommen, bedes du kontakte vores kontor pa tIf. 47360025 eller via bolig@vtc.dk
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
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Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018

Side 1d



Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025/ 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund
Kontantpris: 4.250.000

Ejendomsdata:

Ejendommen

Ejendomstype: Raekkehus
M3 benyttes til: beboelse
Ifglge: BBR-ejermeddelelse
Kommune: Frederikssund
Matr.nr.: 49 bg Frederikssund Bygrunde m.fl.
BFE-nr.: 9653169
Zonestatus: Byzone
Vand:

Vej:

Kloak:

Varmeinstallation: Fjernvarme
Opfgrt/ombygget ar: 2004
Vurdering og ejendomsveerdiskat

Offentlig vurdering pr. 2017
Offentlig ejendomsveerdi: 1.850.000 kr.
Heraf grundveerdi: 461.900 kr.
Evt. ejerboligveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat: 1.250.000 kr.
Grundskatteloftvaerdi: 375.300 kr.

Tilbehgr:

Sagsnr.: 30-61789
Ejerudgift/md.: 3.218

Arealer

Grundareal udggr: 111 m2
- heraf vej 0 m2
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 57 m2
Kaelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 0 m2
Boligareal i alt: 114 m2
Andre bygninger: 17 m2
- heraf Carport 13 m2
- heraf Udhus 4 m?

BBR-ejermeddelelse
26.09.2018

Bygningsareal ifglge:
- af dato:

Det er aftalt, at fglgende tilstedevaerende harde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 05.12.2018

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Den 20.04.1994 lyst dokument om fijernvarmeanlaeg m.v.
Den 17.11.2003 lyst lokalplan nr. 78 pa del af 49-a.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018
Forsikringsforhold: Andre forhold af veesentlig betydning:

Forsikringspreemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pd: Konkret tilbud hos GF-Forsikring
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Ejendommen opvarmes med fiernvarme. Se ogsa beregninger i Energimaerket.

Der henvises til tilstandsrapporten og energimaerket vedr. oplysninger om materialer,

Ejendommens nuvarende forsikringsforhold: : ¢
isolering m.v.

Forsikringsselskab:

Seaerlige forhold ved forsikringen:
9 9 Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som

lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
mindstekriterium, men under kriterierne for kortlaegning som forurenet.
Forbrugsafhsengige udgifter:
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 7.876 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2017/18
Ejendommens primaere varmekilde: Fjernvarme

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Tilstandsrapport og forsikringsoplysning er under udarbejdelse og
disse dokumenter skal foreligge, for kabsaftale indgas.

Elinstallationsrapport: Elinstallationrapport er under udarbejdelse og dokumentet skal foreligge, fer kebsaftale indgas.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 05.05.2017 med energiklassifikation: C.
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Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund
Kontantpris: 4.250.000

Eierudgqift 1. &r:

Ejendomsskat
Husforsikring
Ejendomsveerdiskat
Renovation
Grundejerforening
Andre offentlige udgifter
Fast vandafgift

Fast kloakafgift
Tagforening

Ejerudgift i alt 1 &r
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve:

Sagsnr.: 30-61789
Ejerudgift/md.: 3.218

Pr. &r

Kontantbehov ved kgb

11.453
5.861
12.500
2.821
4.000
139
850
745
250

38.620

Kontantpris/udbetaling
Halv ejerskifteforsikringspraemie
Tinglysningsafgift af skedet

Omkostninger til kabers radgiver(e), anslaet

Ialt

Herbst Thoregaard Advokater
Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund
TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039

bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 05.12.2018

4.250.000
6.494
27.160
10.000

4.293.654

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt

udgifter til: Der henvises til side 5

Geeld udenfor kgbesummen:

Ingen

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma advokaten ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom advokaten ikke méa formidle finansiering.
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Sydkajen 113, 3600 Frederikssund Sagsnr.: 30-61789
Kontantpris: 4.250.000 Ejerudgift/md.: 3.218 Dato: 05.12.2018

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. 8rs Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse ' Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

Kontantbehov ved kgb:

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v. kagbers egne radgivere, sasom
.f.eks. byggetekniske og finansielle m.v.
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