Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Salgsopstilling

Adresse: Adalsvej 58, st. tv., 3600 Frederikssund Sagsnr.: 31-10629
Kontantpris: 1.695.000 Ejerudgift/md.: 2.920 Dato: 08.10.2018

Beskrivelse:

Skan lejlighed med solrig terrasse i Frederikssund

En mangelvare i Frederikssund er ejerlejligheder og i seerdeleshed ejerlejligheder, der
er stgrre end de traditionelle 2-vaerelses lejligheder. Her er til gengaeld en af de fa pa
hele 82 m2.

Lejligheden er fordelt over 3 veerelser og for det ikke skulle veere nok er lejligheden i
enden af bygningen, hvorfor den har foreningens bedste og mest ugenerede udsigt.

Lejligheden er nyistandsat og saledes indflytningsklar - der er nymalet, treegulvene er
nyslebne og det klassiske (oprindelige) kakken er shinet op, sa det funkler.

Vigtig information:

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det
matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkdrene.

IVLedvirkende advokat repraesenterer saelger, og kan ikke veere rddgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sage egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk
radgivning m.v.

Ansvarlig advokat: Jens Thoregaard
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Sken lejlighed med solrig terrasse i Frederikssund.

En mangelvare i Frederikssund er ejerlejligheder og i saerdeleshed ejerlejligheder der er starre end de traditionelle 2-veerelses lejligheder. Her er til gengeeld en af de fa pa hele 82 m2. Lejligheden er fordelt over 3
veerelser og for det ikke skulle vaere nok er lejligheden i enden af bygningen, hvorfor den har foreningens bedste og mest ugenerede udsigt.

Lejligheden bestar ud over dette af et sovevaerelse, en starre stue, en spisestue og et badeveerelse.
Lejligheden er nyistandsat og saledes indflytningsklar - der er nymalet, treegulvene er nyslebne og det klassiske (oprindelige) kakken er shinet op, sa det funkler.
Til lejligheden harer ogsa et kaelderrum og en solrig terrasse, hvor til der er adgang direkte fra stuen. Herfra er der direkte adgang til foreningens grenne arealer.

Alti alt en dejlig lejlighed til en pris, hvor alle kan veere med.

Safremt du ensker at besigtige ejendommen, bedes du kontakte Herbst Thoregaard Advokater pa tIf. 47360025 eller via bolig@vtc.dk
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3,50

Soveverelse

Veerelse

Vejledende tegning uden ansvar.
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Adresse: Adalsvej 58, st. tv.
Kontantpris: 1.695.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:

Ejerl.nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget ar:

, 3600 Frederikssund

Ejerlejlighed

beboelse
BBR-ejermeddelelse
Frederikssund

1 da Frederikssund Markjorder

29
Byzone

Naturgas
1964

Vurdering og ejendomsveaerdiskat

Offentlig vurdering pr.
Offentlig ejendomsveerdi:
Heraf grundveerdi:

Evt. ejerboligveerdi:
Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

2017
410.000 kr.
215.900 kr.

430.500 kr.
211.300 kr.

Arealer
Tinglyst areal:
heraf boligareal:

heraf andre arealer.

BBR-boligareal:

Sagsnr.: 31-10629
Ejerudgift/md.: 2.920

86 m2
82 m2

4 m2
82 m2

Ejerforeningsforhold
Feellesudg. fordeles efter:

Tinglyst fordelingstal:

Adm. fordelingstal:

Sikkerhed til ejerforening:

I form af:

76/3728
76/3728
10.000 kr.
Vedteegter lyst pantstiftende

Forhgjelse af sikkerhed:

I form af:

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger (fabrikat):
De i lejligheden veerende harde hvidevarer som beset.

@vrige tilstedevaerende hdrde hvidevarer og Igsgre medfglger ikke.

Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 08.10.2018

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Den 28.01.1952 lyst byplanvedtaegt

Den 15.07.1960 lyst dokument om bebyggelse, benyttelse, udstykning m.v.

Den 16.01.1963 lyst dokument om bebyggelse, benyttelse, udstykning m.v.

Den 08.05.1967 lyst dokument om skorstenshgjde

Den 13.03.1968 lyst dokument om vandforsyning m.v. varmeforsyning/kollektiv
varmeforsyning m.v.

Den 08.06.1994 lyst dokument om varslingssirener m.v.

Den 28.07.2005 lyst vedteegter for Ejerforeningen Bagevang - tillige lyst pantstiftende
for kr. 10.000.

Der henvises igvrigt til ejendomsdatarapporten med hensyn til planer m.v.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.

Brugsret og feellesfaciliteter

Der er brugsret til et keelderrum samt vaskekaelder. Endvidere til terrasse foran
lejligheden.
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund
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Adresse: ,&dalsvej 58, st. tv., 3600 Frederikssund Sagsnr.: 31-10629
Kontantpris: 1.695.000 Ejerudgift/md.: 2.920 Dato: 08.10.2018
Forsikringsforhold: Andre forhold af vaesentlig betydning:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Ejerforeningens ejendomsforsikring hos Aim. Brand
Praemien deekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Insekt: Rgrskade:
Forbehold: Der henvises til energimaerket vedr. oplysninger om isolering m.v.

Standardfinansieringen i naervaerende salgsopstilling kan ikke opnas, safremt der pa
ejendommen er tinglyst sikkerhed til ejerforening/grundejerforening. Ejerskiftelanet
skal i disse tilfaelde reduceres med den tinglyste sikkerhed.

Da ejendommen er beliggende i byzone, er ejiendommen omradeklassificeret som
lettere forurenet. Lettere forurening er forurening, som ligger over et defineret
Forbrugsafhaengige udgifter: mindstekriterium, men under kriterierne for kortleegning som forurenet.
Arligt varmeforbrug:

Udgift kr.: 8.400 Forbrug:
Udgiften er beregnet i ar: 2018
Ejendommens primare varmekilde: Naturgas

Oplysningerne stammer fra: Sezelgers seneste arsforbrug
Den anfgrte varmeudgift svarer til den p.t. geeldende & conto indbetaling iflg. administrator.

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken
salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:
Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der vil ikke blive udarbejdet tilstandsrapport.

Elinstallationsrapport: Der vil ikke blive udarbejdet Elinstallationssrapport.

Energimaerkning: Der foreligger energimaerkning af 14.04.2015 med energiklassifikation: D.
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Eierudgqift 1. &r: Pr. &r Kontantbehov ved kgb

Ejendomsskat 6.867 Kontantpris/udbetaling 1.695.000
Ejendomsveerdiskat 4.305  Tinglysningsafgift af skgdet 11.860
Ejerforening 19.384 | Omkostninger til kebers radgiver(e), anslaet 10.000
kabel-tv - grundpakke- anslaet 2.868 Evt. gebyr til administrator for notering af ejerskifte - anslaet 500
Rottebekaempglse 31 Ialt 1.717.360
Genbrugsordning 1.588

Kgber ggres opmaerksom p&, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Der henvises til side 5

Ejerudgift i alt 1 &r 35.043

Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:
Ingen

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma advokaten ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom advokaten ikke méa formidle finansiering.
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Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages pa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. 8rs Rest- AOP | Saldo fra- Serlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse ' Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse | regulering

Kontantbehov ved kgb:

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v. kagbers egne radgivere, sasom
.f.eks. byggetekniske og finansielle m.v.
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