Salgsopstilling

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris
Kontantpris: 900.000

Vigtig information:

Sagsnr.: 40-40632
Ejerudgift/md.: 2.994

Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 23.01.2020

Beskrivelse:

Liebhaverejendom s@ger ny liebhaver.

Sa bliver det vist neesten ikke mere charmerende. Men kan nzesten se Poul Richard
spankulere forbi eiendommen med et stra i munden og synge "er du dus med
himmelens fugle", nar man dremmer sig vaek i ejendommens herlighed. Ejendommen
har brug for noget indvendig modernisering for igen at kunne komme op i den liga,
hvor denne ejendom fortjener at ligge - derfor er prisen ogsa urimelig lav for denne
naermest kulturhistoriske perle.

Ejendommen er noget ganske, ganske seerligt. Og pa egnen mindes vi ikke at have
set et tilsvarende sommerhus med dette udtryk - det er simpelthen SA charmerende,
at man ma knibe sig selv i armen for at sikre sig at man ikke dremmer.

Der gores opmaerksom pa, at en kgbsaftale, hvis denne alene er underskrevet af kgber, er et tilbud til szelger, og at szelger ikke er forpligtet til at acceptere tilbuddet, heller ikke selv om det

matte vaere i overensstemmelse med udbudsvilkarene.

Medvirkende advokat repraesenterer szelger, og kan ikke veere r@dgiver for begge parter i samme handel. Kgber opfordres derfor til at sgge egen juridisk, finansiel samt byggeteknisk

r&dgivning m.v.
Ansvarlig advokat: Jens Thoregaard
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020

Liebhaverejendom s@ger ny liebhaver.

Sa bliver det vist neesten ikke mere charmerende. Men kan naesten se Poul Richard spankulere forbi eiendommen med et stra i munden og synge "er du dus med himmelens fugle", nar man dremmer sig veek i
ejendommens herlighed. Ejendommen har brug for noget indvendig modernisering for igen at kunne komme op i den liga, hvor denne ejendom fortjener at ligge - derfor er prisen ogsa urimelig lav for denne naermest

kulturhistoriske perle.

Ejendommen er bestdende af et stort bryggers/grovkakken, 3 veerelser pa farste og et i stueplan, et stort kakken, et badevaerelse samt 3 store stuer. Pa farste sal er der ydermere et uudnyttet rum, der er designet til at
blive indrettet som badeveerelse.

Ejendommen er noget ganske, ganske szerligt. Og pa egnen mindes vi ikke at have set et tilsvarende sommerhus med dette udtryk - det er simpelthen SA charmerende, at man ma knibe sig selv i armen for at sikre sig
at man ikke drgmmer.

Safremt du @nsker at besigtige ejendommen, bedes du kontakte vores kontor pa tIf. 47360025 eller via bolig@vtc.dk
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020

Kontantpris: 900.000
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025/ 31120700, Fax.: 47360039
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Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025/ 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020
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Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris
Kontantpris: 900.000

Stueplan
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 23.01.2020
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Vejledende tegning uden ansvar.

Vejledende tegning uden ansvar.
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Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020
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Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris

Kontantpris: 900.000

Ejendomsdata:

Ejendommen
Ejendomstype:
M3 benyttes til:
Ifglge:

Kommune:
Matr.nr.:

BFE-nr.:
Zonestatus:
Vand:

Vej:

Kloak:
Varmeinstallation:
Opfgrt/ombygget &r:

Vurdering og ejendomsveaerdiskat
Offentlig vurdering pr.

Offentlig ejendomsveerdi:

Heraf grundveerdi:

Grundlag for ejd. veerdiskat:
Grundskatteloftvaerdi:

Tilbehgr:

Fritidshus
fritidsbrug

Frederikssund

12 a Bakkegarde, Draby m.fl.
2234453
Sommerhusomrade

Varmepumpe
1902

2017
1.100.000 kr.
242.600 kr.
1.100.000 kr.
162.700 kr.

Sagsnr.: 40-40632
Ejerudgift/md.: 2.994

Arealer

Grundareal udggr: 1.959 m?
Grundareal ifglge: Tingbog
Hovedbyg. bebyg. areal: 120 m?
Kaelderareal: 0 m2
Udnyttet tagetage: 41 m?
Boligareal i alt: 161 m2
Andre bygninger: 32 m?
- heraf Udhus 32 m?
Bygningsareal ifglge BBR-ejermeddelelse
- af dato: 09.09.2019
Grundejerforeningsforhold

Sikkerhed til grf.: Ingen
Forhgjelse af sikkerhed: Ingen

Det er aftalt, at folgende tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfglger (fabrikat):
De i huset vaerende harde hvidevarer som beset. Der gives ingen garanti for disses funktionsdygtighed

@vrige tilstedevaerende harde hvidevarer og lgsgre medfalger ikke.

Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 23.01.2020

Servitutter, byrder, planer og andre anvendelsesbegraensninger:

Den 13.09.1939 lyst dokument om master m.v.
Den 23.02.1972 lyst dokument om oversigt m.v.

Der henvises i gvrigt til egendommens blad i tingbogen.
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Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 2.994

Forsikringsforhold:

Forsikringspraemien, der indgar i ejerudgiften er baseret pa: Seelgers ejendomsforsikring hos
Praemien daekker brand- og husejerforsikring, herudover daekkes:

Svamp: Ja Insekt: Ja Rgrskade: Ja
Forbehold: Praemien er anslaet

Forbrugsafhsengige udgifter:

Udgiften til og stgrrelsen af ejendommens varmeforbrug fremgar ikke af salgsopstillingen.
Ejendommens primare varmekilde: Varmepumpe

Ejendommens supplerende varmekilde: pillebraendeovn + yderligere en breendeovn
Oplysningerne stammer fra: Anslaet

Ejendommen opvarmes med el/varmepumpe, der suppleres med en pille-braendeovn i stuen samt en braendeovn i

kgkkenet

@vrige udgifter vedrgrende ejendommens drift og vedligeholdelse:

Kgber ggres opmaerksom pa, at der vil vaere udgifter til energi, vand, evt. lovpligtige eftersyn af forsyningsanlaeg,
evt. andre forbrugsafhaengige forhold samt Igbende vedligeholdelse, og at disse udgifter ikke fremgr af hverken

salgsopstillingens forbrugsafhaengige udgifter eller ejerudgifter.

Tilstandsrapport/byggeteknisk gennemgang, elinstallationsrapport og energimaerkning:

Tilstandsrapport og andre byggetekniske rapporter: Der foreligger tilstandsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3.

Elinstallationsrapport: Der foreligger Elinstallationsrapport med forhold karakteriseret K2 og K3.

Energimaerkning: Ejendommen er ikke omfattet af pligt til energimaerkning.

Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Dato: 23.01.2020

Andre forhold af vaesentlig betydning:

Ejendommen opvarmes med elvarme/varmepumpe - suppleret med pille-braendeovn i
stuen samt en breendeovn i kekkenet.
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Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris
Kontantpris: 900.000

Eierudgqift 1. &r:

Ejendomsskat
Husforsikring
Ejendomsveerdiskat
Renovation
Grundejerforening
Skorstensfejning

Andre offentlige udgifter
Fast vandafgift

Fast kloakafgift

Ejerudgift i alt 1 &r

Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Sagsnr.: 40-40632
Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020

Pr. &r Kontantbehov ved kgb

5.597 | Kontantpris/udbetaling 900.000
12.500 | Halv ejerskifteforsikringspraemie 7.601
11.000 | Tinglysningsafgift af skedet 7.150

3.076 Omkostninger til kebers radgiver(e), anslaet 10.000

1.300 924.751

752 I alt

104 Kgber ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
850 | udgifter til: Der henvises til side 5
745

35.923

Sarlige oplysninger om finansiering: | henhold til lov om formidling af fast ejendom m.v. ma advokaten ikke udarbejde eller lade udarbejde finansieringsforslag, ligesom advokaten ikke ma formidle finansiering.
Ejendomsmaegleren kan dog henvise til prisportalen Tjek Boliglan pa felgende link https://www.raadtilpenge.dk/Gode-raad/boliglaan/landingsside

Side 4



Herbst Thoregaard Advokater

Ny @stergade 7, 3600 Frederikssund

TIf.: 47360025 / 31120700, Fax.: 47360039
bolig@vtc.dk - www.vtc.dk

Adresse: Barakvejen 17, Kulhuse, 3630 Jaegerspris Sagsnr.: 40-40632
Kontantpris: 900.000 Ejerudgift/md.: 2.994 Dato: 23.01.2020
Ejerpantebreve og afgiftspantebreve: Geeld udenfor kgbesummen:

Oplysninger om eksisterende lan, der kan overtages péa visse betingelser:

Langiver/art Realkredittype Restgeeld Obl.restgaeld Kontant- Valuta Rente 1. &rs Rest- AROP | Saldo fra- | Seerlige over- | Garanti-  Kontant
veerdi Kont./palyd. ydelse  Igbetid dragskonto = tagelsesvilkdr | stillelse ' regulering

Kontantbehov ved kgb:

Kober ggres opmaerksom pa, at der i ovennaevnte kontantbehov ved kgb ikke er indeholdt
udgifter til: Finansiering, herunder kurssikring og bankgarantistillelse m.v. kgbers egne radgivere, sasom
.f.eks. byggetekniske og finansielle m.v.
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